FREDERIKSHAVN KOMMUNE.

LOKALPLAN NR. 90-1

for et sommerhusomrdde i Bratten, ¢st for Ngrt-
vedvej, syd for Rugholm og vest og nord for Rug-
holm &.

INDHOLD:

Information om lokalplanens endelige vedtagelse.

Lokalplan nr. 90-1, tekstoplag og kortbilag ende-
ligt vedtaget af byra&det den 16.02.1981 samt ting-
lyst den 11.06.1981.

Kortfattet beskrivelse af lokalplanens indhold.

Redeggrelse for lokalplanens forhold til den gv-
rige planlagning for omridet.

Kortfattet beskrivelse af lokalplanens retsvirk-
ninger.

BYPLANAFDELINGEN, den 2.juli 1981.



@2 INFORMATION

Endelig vedtagelse af lokalplan
og godkendelse af tilleg nr. 22
til § 15-rammerne

Det bekendtgares herved, at by-
rérdet den 16. febr. 1981 har en-
deligt vedtaget lokaiplan nr. 90-
1 for et sommerhus-omrade i
Bratten. Endvidere har Nordijyl-
lands Amtsrdd den 9. marts
1981 godkendt tilleeg nr. 22 til
§ 15rrammerne.
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Vedtagelsen betyder, at om-
raddet nu er forbeholdt til som-
merhusbebyggelse. | forhold til
det offentliggjorte lokalplanfor-
slag er der gjort tiifgjelse om
stiforbindelse langs Rugholm A.
Ny anvendelse, bebyggelse, ud-
stykning m.v. m& kun ske som
angivet i planen.

Andre oplysninger. Planen kan
ses pd Radhuset, byplanafdeiin-
gen, rum 338, og kan efter tryk-
ning, som forventes tilendebragt
om ca. 3 mdr., erhverves for kr.
20.- ved henvendelse samme
sted.

Frederikshavn byrad
. e

Indrykket i Frederikshavns Avis den 28.marts 1981
samt
Lokalavisen og
annonceekstra den 1.april 1981
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LOKALPLAN NR. 90-1.

for et sommerhusomréde i Bratten, ¢st for Ngrtvedve]j, syd for

Rugholm og vest og nord for Rugholm 4.

I henhold til kommuneplanloven {(lov nr. 287 af 26. juni 1975)

fastsattes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte

omréde.

§ 1.

Formdl.

1. I byplanvedtagt nr. 1 for tidligere Elling kommune,

godkendt af Boligministeriet den 27. dec. 1968, er

omrddet udlagt til sommerhusbebyggelse.

Det er narverende lokalplans formdl at sikre:

a) Omrédets anvendelse til sommerhusbebyggelse i
overensstemmelse med vedhaftede kortbilag tegn.
nr. LP 90-1.

b) Udleg af fxllesarealer.

c) Stianl®g langs Rugholm &.

Lokalplanens afgransning.

1. Lokalplanen afgranses som vist pad vedhaftede tegn.nr.

LP 90-1 og omfatter helt eller delvist matr.nre. l3a,

13%, 142

der efter den 1.6.1980 udstykkes fra de navnte ejendomme.

og 30% Strandby By, Elling samt alle parceller,

2. Hele lokalplanomriédet er sommerhusomréide.

Omridets anvendelse.

1. Omradet md& kun anvendes til sommerhusbebyggelse, d.v.s.

bebyggelse, der kun md bebos i tidsrummet l.april -
30. september, og uden for dette tidsrum kun i kortvarige
ferier, week-ends og lignende.



2.

P& hver selvstandig matrikuleret ejendom m& kun opfeg-
res ét enkelt sommerhus for &n familie med tilhgrende
udhus, evt. rummende garage. Sommerhus og udhus skal

indbyrdes placeres sdledes, at bebyggelsen danner et

harmonisk hele.

3. Inden-for omrddet kan opfgres transformerstationer til
omradets forsyning, ndr de ikke har mere end 30 m2
bebygget areal og ikke gives en hgjde af mere end 3 m
over terran, og ndr de udfgres i overensstemmelse med
den ¢vrige bebyggelse.

§ 4. Udstykninger.

1. Udstykninger mé& kun foretages i overensstemmelse med den
pd vedhaftede tegn.nr. LP. 90-1 viste retningsgivende
plan.

2. Grundene m& ikke udstykkes med en stgrrelse, der er min-
dre end 1250 m2 (eksl. vejareal) og skal indeholde et
kvadrat med sidelangde 35 m.

§ 5. Vej- og stiforhold. ¥

1. Der udlagges areal til nye 8.00 m brede adgangsveje og
vendepladser samt til nye 4.00 m brede stier, séledes
som vist pd tegn.nr. LP. 90-1.

2. Ved vejtilslutningerne skal hjgrnerne af de tilstg¢dende
ejendomme afskares som vist pd vedhaftede tegn.nr.

LP. 90-1.

3. Til kommuneveijen Ngrtvedvej md der ikke vare direkte ad-
gang fra de tilgraznsende ejendomme.

% ) Opmerksomheden henledes pd, at de udlagte veje og stier er

omfattet af lov om private fazllesveje.

Stien langs Rugholm A tjener som adgang til havet jvf.
byplan nr. 1 for Bratten.



§ 6. Byggelinier.

1‘

Langs Ngrtvedvej og Rugholm pdlagges bebyggelsesregu-
lerende byggelinier i en afstand af 5 m fra vejskel og
langs ¢vrige veje palagges byggelinier i en afstand af
10 m fra vejmidte.

Byggelinierne er vist pd tegn. nr. LP. 90-1.

Arealet mellem byggelinien og vejskellet m& ikke bebyg-
ges.

Arealet mellem Ngrtvedvej og byggelinien sikrer samti-
dig arealet til et beplantet balte.

§ 7. Ledningsanlag.

1..

2.

Den over matr. nr. 13 & fg¢grende el-luftledning skal
nedlegges i kabel.

'Forinden bebyggelse pdbegyndes, skal der foretages

samlet kloakering til afledning af husspildevand.

§ 8. Bebyggelsens omfang og placering.

1.

2.

4.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 10.

Bygninger ma ikke opfgres med mere end én . etage eller
gives en stg¢rre hgjde end 2,5 m mdlt fra terran (nive-
auplan) til overkant tagskeg.

Taget skal udfgres som sadeltag uden afvalmning med
heldning mellem 15° og 30°.

Bygninger skal holdes mindst 5 m fra skel mod nabo-
ejendomme f.s.v. en mindre afstand ikke er tilladt ved
bygningsreglementets regler om garager, udhuse og lignen-
de mindre bygninger.

Bygninger orienteres parallelt med tilgraznsende vej eller
skel.

§ 9. Bebyggelsens ydre fremtraden.

1.

Tagene skal dakkes med grastgrv, grad eller mgrk asbest-
cement, tagsten eller tagpap.



2. Til udvendige bygningssider m& ikke anvendes materialer,

som efter byrddets sk¢n virker skammende.

3. Medmindre andet godkendes af kommunalbestyrelsen md ud-
vendige bygningssider herunder tage kun fremtrade i farver indenfor
jordfarveskalaen. Til d¢re, vinduesrammer og lignende
mindre bygningsdele kan dog ogsd andre farver anvendes.

§ 10. Ubebyggede arealer.

1. De med priksignatur viste arealer ma ikke udstykkes til
bebyggelse, men udlagges som fzlles opholdsarealer for
bebyggelserne, jvf. § 12.3.

2. Beplantning af de fazlles opholdsarealer m& kun ske efter
en samlet, af Frederikshavn kommune godkendt beplant-
ningsplan.

3. Hegn m& i b&de naboskel og vejskel, kun etableres som

levende hegn.

4, Terranrequleringer i forhold til det eksisterende terran
m& ikke finde sted. Undtaget herfor er de arealer, hvor
der skal ske opfyldning til kote 1.30, jfr. tegn.nr.

LP. 90-1.

§ 11. Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.

1. Forinden bebyggelse finder sted, skal der foretages de i
§ 10, pkt. 4 navnte og pd tegn.nr. LP. 90-1 viste terran-

reguleringer.

2. Samtlige nye boliger i omr&det skal tilsluttes det i §
7 nevnte kloakanlag til afledning af husspildevand.
Ny bebyggelse md ikke tages i brug f¢r denne tilslut-
ning har fundet sted.

3. Ny bebyggelse md ikke finde sted fgr den i § 7 navnte el-
luftledning er nedlagt i kabel.

§ 12. Grundejerforening.

1. Der skal oprettes'en-grundejerforening med medlemspligt
for samtlige ejere af grunde inden for lokalplanens

omréade.



2. Grundejerforeningen skal senest oprettes ndr Frederikshavn

kommune kraver det.

3. Grundejerforeningen skal foresté& etablering, drift og
vedligeholdelse af de i § 10, pkt. 1 navnte fazllesarea-

ler.

4. Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af kommu-
nalbestyrelsen.

§ 13. Ophavelse af byplanvedtagt.

1. Den under d. 27. dec. 1968 af Boligministeriet godkendte
byplanvedtagt nr. 1 (for tidligere Elling Kommune) op-
haves hermed f.s.a. det af narverende lokalplan omfattende

omrade.

a) S&ledes vedtaget af Frederikshavn byrad,
den 29, september 1980.

P.b.v.

illy Christensen Poul Wilhelmsen

borgmester kommunaldirektgr
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b) Under henvisning til § 27 i lov om kommuneplanl®gning
og med forbehold af Nordjyllands amts godkendelse af
tilleag nr. 22 til § 15 -rammerne, vedtages foranstdende
lokalplan endeligt, idet der i forhold til det offent-
liggjorte forslag er gjort tilfgjelse til lokalplanens
§ 5 fodnote om, at"stien langs Rugholm & tjener som ad-
gang til havet, jvf. BP nr. 1 for Bratten.”

Frederikshavn byrad, denl16. februar 1981.

P.b.v.
ﬁ/ r.//’;' ’ (/ g L
L— e — /
(\\ " Villy Christensen / Poul Wilhelmsen
— borgmester kommunaldirekter

Ovennavnte forbehold bortfalder hermed, jvf. Nordjyllands
amts skrivelse af 11.3.1981 om godkendelse af till®g nr.
22 til § 15 - rammerne.

Planlagnings- og Miljgudvalget
Frederikshavn den 25.marts 1981

Harry PolNsen

Det attesteres herved, at narvarende lokalplan omfatter

a F] o
matr nre 137, 137, 142 og 302 Strandby by, Elling, Fre-

derikshavn kommune, Nordjyllands amt, sdledes som navnt
i§ 2.

Frederjifshayn den 19.april 1981
@AY/
L Holm-Christiansen

landinspektgr

INDF2RT | DAGBOGEN FOR
FREDERIKSHAVN RETSKREDS

st 1 1 JUNI 1981
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SIGNATURER

o+ =mme «  Grense for LP 90-1
Henhgrer tit den d.d. endeligt

vedtagne lokalplan. —————~ Fremtidig skellinie.

Frederikshavn byrad d.16.2.1981

@ Parcelnummer.
Villy Christensen PWilhelmsen N ST TR oy ey N T Ny e SN ST e e Byggelinie.
(sign) (sign.)
borgmester kommunaldirektgr Hinmimngr - Stiudteeg.

Fellesareal.
° .
J Areal ,hvor der skal ske pafyldning
m til kote 1.30 D.N.N.
13 e Kote bestemt ved fotogram-

metrisk opmaling.

145 o Kote bestemt ved niveliement.

Tinglysningsrids i 1: 2000 : - . ‘ a7 ‘ N iy
over '\\ 24 ﬁ \\ ~o- ’ ‘ e - N G N ;

a (¢2] Q Q
MATR.NRE. 13 , 13 , 14 og 30

STRANDBY BY, ELLING,

Frederikshavn Kommune,
Nordjyllands Amt.

FREDERIKSHAVN KOMMUNE

i Kortbilag til lokalplan nr. 90=1 for et omrade i
\ \ e . BRATTEN, gst for Ngrtvedve], syd for Rugholm og
mnmf?\;,\,ﬁ ) - vest og nord for Rugholm a.

;
9

Lokalplan nr. 90-1 omfatter det med streg-punkt
linie omkredsede areal, som udggr matr.nr. 13a
samt dele af matrnre 13®@, 4a og 30a.

e

Mal 1:2000. Tegn.nr. LP 90-1.
Udferdiget i maj 1980 i anledning af

tinglysning af lokalplan nr. 90-1.

LA d .

LHolm-Christiansen
landinspektgr.

Byplanafdelingen, den 30.5.1980.

s/ Frederikshavn Kommune.
Grense for LP.Q0-1.



Den 30. 5.1980.

LOKALPLAN NR. 90-1.

KORTFATTET BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS INDHOLD,
jvf. kommuneplanlovens § 21, stk. 1.

Lokalplanen indeholder bestemmelser for et sommerhusomrdde i
Bratten, beliggende ¢gst for Ngrtvedvej, syd for Rugholm og
vest og nord for Rugholm &.

Formdlet med lokalplanen er at sikre omrddets anvendelse til
sommerhusbebyggelse, samt at sikre udlag af fallesarealer og
stiforbindelse langs Rugholm &.

Lokalplanen fastsatter bestemmelser om udstykningsforhold, om=
fang og placering af fremtidig bebyggelse og dennes ydre frem-
treden, udlaeg af vej-, sti~- og fallesarealer, terrranregulerin-

ger samt forudsatning for ny bebyggelses ibrugtagen.

Der er i lokalplanen optaget bestemmelse om, at den tidligere
byplanvedtegt nr. 1 ophaves for det af lokalplanen omfattede
omrade.



Den 30.5.1980.

LOKALPLAN NR. 90~-1.

REDEG@RELSE FOR LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN @¢VRIGE
PLANLEGNING FOR OMRADET, jvf. kommuneplanlovens § 20.

a.

Den kommunale planla&gning.

Byplanvedtagt nr. 1 ( for tldllgere Elling kommune) .

I den af Boligministeriet den 27. dec. 1968 godkendte byplan-
vedtagt nr. 1, som omfatter sommerhusomréderne i Bratten og
Napstjert, udlegges det af narvarende lokalplan omfattede areal
til sommerhusbebyggelse. Som anfgrt i lokalplanens § 13 op-
he&ves hermed bestemmelserne i byplanvedtegt nr. 1 for det af
narvarende lokalplan omfattede areal.

Omrddets ‘beliggenhed og udstrakning af tidligere byplanvedtagt
nr. 1 fremgdr af vedhaftede kortbilag, mal 1:25000.

§ 15 rammer.

Lokalplanen omfatter et omrade, som er medtaget i de af Plan-
styrelsen d. 10.1.1978 godkendte § 15 rammer med fglgende

rammebestemmelser.
1. Omrd&det skal anvendes til sommerhusformédl.

2. Bestemmelserne i partiel byplanvedtagt nr. 1 (stadfastet
d. 27. dec. 1968) for Elling kommune skal fglges..

Da lokalplanen i forbindelse med kloakering giver &ndrede
muligheder for udstykning af omradet, krazves en mindre @ndring
af de godkendte rammer. Dette rammetille®g har betegnelsen:
"Tilleg nr. 22 til de af Planstyrelsen d. 10.1.1978 godkendte
midlertidige rammer for lokalplanlagning i henhold til § 15

i lov om kommuneplanlagningq '
Tillagget optages som et bilag til narvarende redeggrelse og
vil ledsage planen gennem offentlighedsproceduren.



Udstyknings- og stiplan.

Ved lokalplanen fastla®gges en samlet udstykningsplan og der
udlagges fallesareal langs Rugholm &. En i byplanvedtagt
nr. 1 fastlagt overordnet stiforbindelse langs Rugholm &
rykkes mod nord og udlagges umiddelbart syd for udstyk-

ningen.

Spildevandsforhold.

I Frederikshavn kommunes spildevandsplan fra 1976 er Bratten

sommerhusomrdde anfgrt som undersggelsesomrdde. Som led i

forarbejderne til revision af spildevandsplanen i 1980, er der

i mellemtiden udfgrt unders¢ggelser i Bratten til belysning
af muligheder for at bevare Bratten som nedsivningsomrade.
I den reviderede spildevandsplan forudsattes det sdledes, at
den del af Brattten sommerhusomrdde, som er beliggende uden

for de omrdder som i "Byplanvedtagt nr. 1 vedrgrende som-

merhusomrdderne ved Bratten og Napstjert" er betegnet som

byggeuegnet areal (vandlidende) se vedhzftede bilag, bibe-
holdes som nedsivningsomrade, mens den sydligste del

(Mg jen-omrddet), som er omfattet af narverende lokalplan
forudsattes kloakeret via pumpestation ved Rugholm &, der
fgrer til centralrenseanlagget pa Saltebakken.

Ipvrigt forudsattes drzningsarbejder udfgrt i det pagzldende
omréde.

Miljgstyrelsen har pr. 18.4.1980 tiltraddt denne forudsetning

pd narmere angivne vilkar.

Den overordnede planlagning.

Lokalplanomrddet er beliggende i Fredningsinteressezone I.
Omrddet omfattes ikke af naturfredningslovens byggelinie-
bestemmelser.

Lokalplanen er i overensstemmelse med regionplanoplagget.
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90-1 for et sommerhusomr&de i Bratten

Henhgrer til lokalplan nr.
gst for Ngrtvedvej, syd for Rugholm og vest og nord for Rugholm &.

Bilag til § 20 redeagrelsen.
M&1 1:25000

Byplanafdelingen, den 30.5.1980.




Den 18.08.1980.

LOKALPLAN NR. 90-1.

KORTFATTET BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER,
jvf. kommuneplanlovens § 21.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse
af lokalplanen mda ejendomme, der er omfattet af planen
ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges
eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan

fortsette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke
i sig selv krav om etablering af de anlag med videre,

der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige

lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-

ning af, at det ikke @ndrer den sarlige karakter af det
omrade, der sgges skabt (eller fastholdt) ved lokalpla-
nen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



