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FORORD

Lokalplan for Bratten yurv 1993

Denne lokalplan for Brattenomradet afigser sammen
med en tilsvarende lokalplan for Napstjertomradet den
gamle byplanvedtaegt nr. 1 vedtaget af Elling sogne-
rad i 1968.

Spergsmal omkring planen kan rettes til Plansektionen
98 42 82 00 lokal 5405.



HVAD ER EN LOKALPLAN

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaners indhold.

En lokaiplan er en plan for et afgreenset omrade af
kommunen, der fastsaetter forskellige bindende be-
stemmelser for grundejere, lejere og brugere at omra-
det. Det drejer sig hovedsagelig om regulering af den
fremtidige arealanvendelse og regulering af den frem-
tidige bebyggelse pa de enkeite ejendomme. Det vil
sige, om der ma bygges boliger, erhverv, offentlige in-
stitutioner, hvor der ma bygges, hvordan bebyggelsen
skal se ud eller om der eventuelt slet ikke ma bygges.
En lokalplan kan tillige indeholde bestemmelser om
vej-, sti- og parkeringsforhold og eventuelle forudsaet-
ninger for at tage ny bebyggelse i brug. Sadanne for-
udseetninger kan dreje sig om etablering af afskaerm-
ningsforanstaltninger eller tilslutning til faellesaniaeg.

Eksisterende lovlig anvendelse kan fort-
seette.

Tilvejebringelse af en lokalplan medfarer ikke forbud
mod fortseettelse af eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom. Men skal der foretages aendringer i de
eksisterende forhold, for eksempel ved nybyggen eller
ved sendret anvendelse af bestdende bygninger, ma
det kun ske i overensstemmelse med lokalplanen.

En lokalplan er saledes ikke en handlingsplan, der
medferer handlepligt for grundejerne, og man kan
derfor ikke af planen se, hvornar en given foranstait-
ning eventuelt gennemferes.

Lovgrundiag.

Lovgrundlaget for at lave og proceduren for at vedtage
en lokalplan er "Lov om planlaegning” (lovbekendtge-
relse nr. 388 af 6. juni 1991 med senere aendringer).

Lokalplanpligt.

Byradet har pligt til at udarbejde en lokalplan inden et
starre byggeri, anleegsarbejde eller udstykning szettes
igang. Hensigten med denne pligt er at sikre starre
sammenhaeng og offentlighedens kendskab til den
kommunale planlzegning. Ogsa overforsel af arealer
fra landzone til byzone sker ved en lokalplan.

Brugerindfiydelse.
Alle lokalplaner skal vaere fremlagt i mindst 8 uger,
inden planen kan vedtages endeligt af byradet.

Gennemfarelse af en lokalplanprocedure opfattes af
nogle som besveerlig bureaukrati, men proceduren er
en del af den demokratiske proces, der sikrer kommu-
nens borgere indsigt i og mulighed for indflydelse pa
den lsbende planlgegning, der foregar i kommunen.

Lokalolgn for Bratten pry 1993
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Lokaipian for Bratten ury 1993

Vedtageise.

Lokalplaner skal udarbejdes inden for de rammer, der
er fastlagt i kommuneplanen. Er dette tilfaeidet, kan by-
radet alene vedtage lokalplanen.

Er en lokalplan ikke i overensstemmelse med kommu-
neplanen, kraever lokalplanens vedtagelse en aendring
af kommuneplanen. En sadan aendring skal godken-
des af amtet eller planstyrelsen afhzengig af andrin-
gens omfang.

Tinglysning.
Nar byradet har endeligt vedtaget en lokalplan, bliver
den tinglyst pa de ejendomme planen omfatter.
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LOKALPLANENS OMRADE 0OG
BAGGRUND

Denne lokalplan omfatter et sommerhusomrade ved
Bratten som vist p& nedenstaende kortudsnit. Omra-
det er beliggende inden for kommuneplanens omrade
S 18.01 til sommerhusbebyggelse.

Lokalplanen aflaser sammen med en lignende lokal-
plan for Napstjertomradet byplanvedtaegt nr 1. Bag-
grunden for udarbejdelsen af lokalplanen er dels et
enske om at fa fastlagt en skelfast strandbeskyttelses-

Oversigtskort

Lokalplan nr. 18.01.01
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linie og dels at fa bragt omradebestemmelserne i over-
ensstemmelse med rammebestemmelserne i kommu-
neplanen.

LOKALPLANENS FORMAL

Det er saiedes lokalplanens formal:
- at fastlsegge en skelfast strandbeskyttelsesiine

0g at hindre at ny bebyggelse placeres sgvaerts
denne lrie,
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- at sikre eksisterende Kitter, strandenge 0g
Strandsumpe,

- at sikre at bebyggelsen placeres og udformes
saledes, at den ganner et harmonisk hele,

- at sikre opretholdelse af eksisterende lanad-
skabs- natur- og terrsenformer,

- at sikre udlagt arealer til offentlige formdl,

- at sikre offentligheden adgang til strandarealer-
ne.

En del af omradet er fredet, jf. Klitfredningskendelse at
26. februar 1981.

Lokalplanen opdeler omradet i 2 underomrader med
forskellige anvendelsesbestemmelser:

Delomrade 1 til sommerhusbebyggelse.

Delomrade 2 til offentlige formal, det vil sige granne
omrader og offentlige strandarealer.

Planen indeholder bestemmelser for den fremtidige
bebyggelses anvendelse, omfang, placering og ydre
fremtraeden, ubebyggede arealers anvendelse og ter-
reenreguleringer. Endvidere fastsaetter lokalplanen be-
stemmelser om vej-, sti-, parkerings- og udstyknings-
forhold.

INTENTIONERNE MED LOKAL-
PLANEN

Fast strandbeskyttelseslinie.

Den hidtidige udpegning af strandbeskyttelseslinien i
henhold til naturbeskytteiseslovens § 15 er - som
anfart i loven - sket ved en individuel fastlaeggelse af
en linie 100 meter landveerts pabegyndt sammenhaen-
gende landvegetation. En konsekvens heraf har
vaeret, at beskyttelseslinien gennem tiden ikke har
ligget fast, men bevaeget sig - ikke kun i takt med kyst-
liniens bevaegelser - men ogsa som faige af den sub-
jektive vurdering af begrebet sammenhaengende land-
vegetation.

Det er saledes intentionen med naerveerende lokalplan
at {4 fastlagt en skelfast beskyttelseslinie én gang for
alie, saledes at man undgar den botaniske vurdering i
enkeltsager fremover.

Princippet for tastlaeggelsen af den faste strandbe-
skyttelseslinie har vaeret en linie der lgber paraileit
med vejskel i en bestemt afstand. Hvor dette princip
ikke har kunnet anvendes har udgangspunktet for li-
niefastiseggelsen veaeret en linie der kan traekkes
gennem eksisterende bebyggelses gstligste punkt.

Herved seges sikret, at der ikke kan opferes bebyg-
gelse, der ligger nzermere kysten end den eksisteren-

Omrédeinddeling
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de bebyggelse, og at bebyggeisen opferes 1 umiddel-
bar neerhed af de nord - sydgaende adgangsveje langs
kysten.

| forhold til den efter naturbeskyttelsesloven indmalte
strandbeskyttelseslinie er der dog tale om en vaesentlig
lempelse, idet denne linie pa hele streekningen er belig-
gende vest for de nord - sydgadende adgangsveje langs
kysten.

intentionen om at hindre ny bebyggelse sgveerts be-
skyttelseslinien er optaget som et af lokalplanens
formal, og der vil saledes ikke kunne opnds dispensa-
tion herfra.

Nordjyllands amt har i sin accept af den faste strand-
beskyttelsesline forudsat, at der herved er gjort ende-
iigt op med strandbeskyttelseslinieproblematikken i om-
radet saledes, at der ikke fremover kan forventes med-
delt dispensation sgveerts linien.

Det skal i den forbindelse ogsa iagttages at naturbe-
skyttelsesloven §15 er en egentlig forbudsbestemmel-
se, der kun kan fraviges, nar ganske szerlige forhold
taler herfor.

Vddomrader og byggeuegnede arealer.
Lokalptanen fastiaegger bestemmelser om, at der ud
over allerede bebyggede eller udstykkede grunde Kommuneplanens rammekort
inden for disse omrader ikke ma ske yderligere bebyg-

gelse, udstykning eller terraenreguleringer.

Begrundelsen herfor er foruden gnsket om at bevare

de landskabs- og naturmaessige forhold, ogsa aflgbs-

meessige problemer som falge af omradets haje grund-

vandsstand, og risikoen for oversvemmelse ved hgj-

vande

Lokalplanens forhold til den
ovrige planlaagning

1. Kommuneplanen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommunepla-
nen.

Lokalplanomradet er beliggende i kommuneplanens
enkeltomrade S.18 01. Til sommerhusformal.

Dette omrade skal anvendes til sommerhusbebyggelse
med tilhgrende udhuse, og bebygelsen skal indbyrdes
placeres séledes, at den danner et harmonisk hele.
Desuden kan der indrettes kiosk eller mindre repera-
tionsveerksteder til omradets daglige forsyning.

2. Varmeplanen.
Lokalplanen er ikke omfattet af Frederikshavn kommu-
nes varmeplan.

3. Spildevandsplanen.
Lokalplanens omrade er omfattet af Miljgstyrelsens
godkendelse af Bratten sommerhusomrade som ned-
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Lokajoian for Bratten jury 1993

sivningsomrade dateret den 18.04.1980. Af godken-
deisen fremgar de vilkar, der ma iagttages ved naer-
vaerende lokalplan, specielt kan navnes, at der kun
ma udstykkes grunde, hvor en vaesentlig del af grun-
den har en afstand fra terreen til grundvand pa 1 meter
og derover.

Byradet har herefter bemyndigelse til, pa visse vilkar,
at meddele tilladelse til afledning af husspildevand til
jorden i omradet, der fremgér af spildevandsplanens
kortbilag over Bratten.

Til sikring af en tilstreekkelig afstand fra terraen til
grundvand er i landvaesensnsevnskendelse af
28.03.1984 med senere godkendte bestemmelser
udfert en afvandings- og grundvandssaenkning, der
omfattede uddybning af grefter suppleret med draen-
systemer. Vedligeholdelsen heraf pahviler de i oplan-
dene valgte lodsejerrepraesentanter. Beliggenheden af
grefter og dreen, der indgar i afvandingssystemet skal
respekteres.

Da der i visse dele af omradet er problemer med at
opretholde afstanden pa 1 meter fra terraen til grund-
vandsspejl p4 nedsivningsstedet, kan det undtagelses-
vis veere ngdvendigt at placere nedsivningsaniaeg i
sandmiler. En forudsaetning for tilladelse til etablering
af sandmiler er, at det ikke bryder omradet overordne-
de landskabs- og naturtreek og at sandmilerne udfor-
mes som Kklitter,

4. Recipientkvalitetsplanen.
Recipientkvalitetsplanens maiszetning for vandigbene
Rugholm & og Engsig baek er B3 karpefiskevand. Der
skal sikre, at den fastlagte recipientkvalitet kan over-
holdes.

5. Byplanvedtaegt nr. 1.

Ved lokalplanens endelige vedtagelse ophaeves by-
planvedtaegt nr. 1 for sa vidt angar det areal, der er
omfiattet af naervaerende lokalplans omrade.

11
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Lokalpian for Bratten juri 1983

Frederikshavn kommune.

Lokalplan nr. 18.01.01, Bratten, for et ormyéde nord for
Rugholm & og nordest for landsbyen Nielstrup i Fredenks-
havn kommune.

1 henhold til lov orm planisegning (lovbekendigereise rr.
388 af 6. juni 1991) fastseettes herved falgende bestem-
melser for det i afsnit 2 stk. 2.1 nasvnte omvéde.

1. LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Det er lokalplanens formai:

- at sikre omradets anvendelse til sommerhusbe-
byggelse,

- at fastiaegge en skelfast strandbeskyttelseslinie
og at hindre at ny bebyggelse placeres soveerts
denne linie,

- at sikre eksisterende Kiitter, strandenge og
Strandsumpe,

- at sikre at bebyggelsen placeres og udformes
séledes, at den danner et harmonisk hele,

- at sikre opretholdelse af eksisterende lana-
Skabs- natur- og terrsenformer,

- at sikre udiagt arealer til offentlige formdl,

- at sikre offentligheden adgang til strandarealer-
ne.

2. LOKALPLANENS OMRADE
OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag nr. 1 og
omfatter helt eller delvist falgende matr. nre.:

Under Bratten, Elling:
8c, 8e, 8f, 10b, 10c, 11b, 11c, 11d, 11e, 111, 11g, 11h,
11i, 11k, 111, 11m, 11n, 110, 11p, 11q, 11r, 11s, 11t,

13
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11u, 11v, 11x, 11y, 11z, 11es, 110, 11aa, 11ab, 11ac,
11ad, 11ae, 12a, 12b, 12¢, 12d, 12e, 121, 12g, 12h,
12i, 12k, 12l, 12m, 12n, 120, 12p, 133, 13e, 13f, 13g,
13h, 13i, 13k, 131, 13m, 13n, 130, 13p, 13q, 13r, 13s,
13t, 13u, 13v, 13x, 13y, 132,144, 14b, 14c, 14d, 14e,
14f, 14g, 14h, 14i, 14k, 141, 14m, 14n, 140, 14p, 14q,
14r, 14s, 14t, 144, 14v, 14x, 14y, 14z, 14z, 140,
14aa, 15a, 15b, 15¢, 15d, 15e, 15f, 15g, 15h, 15i, 15k,
151, 15m, 15n, 150, 15q, 16a, 16¢, 16d, 16f, 16g, 16h,
16i, 16k, 161, 16m, 16n, 160, 16p, 164, 16r, 168, 16t,
16u, 16v, 16x, 16y, 16z 16z, 160, 16aa, 16ab, 16ac,
17a, 17b, 17¢, 17d, 17e, 17, 17g, 17h, 17i, 17k, 17|,
17m, 17n, 170, 17p, 17q, 171, 17s, 17t, 17u, 17v, 17x,
17y, 172, 17¢e, 170,18a, 18b, 18e, 18f, 18g, 18h, 18i,
18k, 181, 18m, 180, 18p, 18q, 18r, 18s, 18t, 18u, 18v,
18x, 18y, 18z, 18z, 184, 18aa, 18ab, 18ac, 18ad,
18ae, 18af, 18ag, 18ah, 18ai, 18ak, 18al, 18am, 18an,
18a0, 18ap, 18aq, 18ar, 18as, 18at, 18au, 18av, 18ax,
18ay, 18az, 18a=e, 18aw, 18ba, 18bb, 18bc, 18bd,
18be, 18bf, 18bg, 18bh, 18bi, 18bk, 18bl, 18bm, 18bn,
18bo, 18bp, 18bq, 18br, 18bs, 18bt, 18bu, 18bv, 18bx,
18by, 18bz, 18bee, 18bg, 18ca, 18¢b, 18cc, 18 cd,
18ce, 18ct, 18cg, 19a, 19b, 19¢, 19e, 191, 19g, 19h,
19i, 19k, 191, 19m, 19n, 190, 19p, 19q, 19r, 19s, 19t,
19u, 19v, 19x, 19y, 19z, 1928, 190, 19aa, 19ab, 19ac,
19ad, 19ae, 19af, 19ag, 19ah, 19ai, 19ak, 19al, 19am,
19an, 19ao, 19ap, 19aq, 19ar, 19as, 19at, 19au, 19av,
19ax, 19ay, 19az, 19aee, 19ags, 19ba, 19bb, 19bc,
19bd, 19be, 19bf, 19bg, 19bh, 19bi, 19bk, 19bl, 19bm,
19bn, 19bo,19bp, 19bq, 19br, 19bs, 19bt, 19bu, 19bv,
19bx, 19by, 19bz, 19bee, 19bg, 19¢a, 19¢b, 20a, 20b,
20c, 20d, 20e, 20g, 20h, 20i, 20k, 201, 20m, 20n, 200,
20p, 20q, 20r, 20s, 20t, 20u, 20v, 20x, 20y, 20z, 20ze,
200, 20aa, 20ab, 20ad, 20ae, 20af, 20ag,20ah, 20ai,
20ak, 20al, 20am, 20an, 20ao, 20ap, 20aq, 20ar,
20as, 20at, 20au, 20av, 20ax, 20ay, 20az, 20az,
20ag, 20ba, 20bb, 20bc, 20bd, 21a, 21b, 21c¢, 21d,
21e, 211, 21g, 21h, 21i, 21k, 211, 21m, 21n, 210, 21p,
21q, 21r, 21s, 21¢, 21u, 21v, 21x, 21y, 21z, 212, 210,
21aa, 21ab, 21ac, 21ad, 21ae, 21af, 21ag, 21ah, 21ai,
21ak, 21al, 21am, 21an, 21ao, 21ap, 21aq, 21ar,
21as, 21at, 21au, 21av, 21ax, 21ay, 21az, 21aae,
21ag og 22.

Under Strandby by, Elling:

13b, 13¢, 13d, 13e, 13f, 13g, 13h, 13i, 13, 13m, 13n,
130, 13p, 13q, 13r, 13s, 13t, 13u, 13v, 13x, 13z, 13e¢,
130, 13aa, 13ab, 13ac, 13ad, 13ae, 13af, 13ag, 13ah,
13ai, 13ak, 13al, 13an, 13a0, 13ap, 13aq, 13ar, 13as,
13at, 14a, 14b, 14c¢, 14d, 14e, 141, 14h, 14i, 14k, 14|,
14m, 14n, 140, 14p, 14q, 14r, 14s, 148, 14y, 14v, 14x,
14y, 14z, 14ae, 140, 14aa, 14ab, 14ac, 14ad, 14ae,
14ag, 14ah, 14ai, 14ak, 14al, 14am, 14an, 14ao0,
14ap, 14aq, 14ar, 14as, 14at, 14au, 14av, 14ax, 14ay,
14az, 14a=, 14ac, 14ba, 14bb, 14bc, 14bd, 14be,
14bf, 14bg, 14bh, 14bi, 14bk, 14bl, 14bm, 14bn, 14bo,
14bp, 14bq, 14br, 14bs, 14bt, 14bu, 14bv, 14bx, 14by,
14bz, 14bae, 14ca, 14cb, 14cc 14cd, 14ce, 16b, 16¢,
16d, 16e, 16f, 16g, 16h, 16i, 16k, samt alle parceller,
der efter den 1. december 1991 udstykkes fra de
naevnte ejendomme.

14
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Bemaerkning

Besternmelsen tager sigte pd, at hindre intensiv udnyttelse
af bebyggelsen 1 vinterhalvéret pa grund af omr4dets relati-
ve hgje grundvandsstand, og de deraf afledte problemer
med bortledning af spildevand

Bemaerkning

Hosstdende minimumskrav kan ikke fraviges, idet de har
veeret en betingelse for den af Miljpstyrelsen givne generel-
le nedsvningstilladelse for omradet

Lokalplan for Bratten wrv 1993

2.2 Lokalplanomradet opdeles i felgende underomra-
der:

Delomrade 1:
Delomrade 2:

Sommerhusformal
Otfentlige formal

2.3 Hele lokalplanens omrade er beliggende i som-
merhusomrade.

3. OMRADETS ANVENDELSE
3.1. Delomrade 1.

3.1. Delmradet ma kun anvendes til sommerhusbe-
byggelse, det vil sige beboelse (natophold) i tidsrum-
met 1. april til 30. september og uden for dette tidsrum
til kortvarige ferieophold, week-ends og lignende.

3.2. Byradet kan tillade, at der pa enkelte ejendomme
indrettes feriekolonier, sommerpensionater, samt ud-
salgssteder, kiosker eller mindre reperationsvaerkste-
der til omradets daglige forsyning.

3.3. Uanset 3.1. og 3.2. kan der opferes avls- og drifts-
bygninger for landbrug, skovbrug eller gartneri samt
boliger harende til de naevnte virksomheder.

3.4. Inden for delomradet kan opferes transformersta-
tioner til omradets daglige forsyning, nar de ikke har
mere end 30m2 bebygget areal og ikke gives en hgjde
pa mere end 3 meter over terrzen, og nar de izvrigt ud-
formes i overensstemmelse med den avrige bebyggel-
se.

3.5. Delomrade 2

3.5.Delomradet ma ikke bebygges og kun anvendes til
offentlige formal, det vil sige granne omrader og of-
tentlige strandarealer

4. UDSTYKNINGER

4.1. Parceller ma ikke udstykkes med en starrelse
mindre en 2500m2. Alle parceller skal udstykkes sale-
des, at de kan indeholde et kvadrat med en sidelinie
pa mindst 35 meter.

4.2. Arealer, der pa kortbilag nr. 2 er angivet som
strandeng, strandsump, fredet areal og byggeuegnet
areal ma ingensinde udstykkes i selvstaendige parcel-
ler. Mindst 1200 m2 af en parcels areal skal vaere til
stede uden for disse omrader.

4.3.Ved udstykning ma der ikke fastlaegges nyt skel
spveerts den pa kortbilag nr. 2 viste strandbeskyt-
teiseslinie.

4.4. Ved nyudstykning skal udstykningen respektere
de for omradet pa udstykningstidspunktet gaeldende
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bestemmelser for spildevandsafledning i omradet.
Tilsvarende skal ved nybyggeri bebyggelsens spilde-
vandsafledning respektere de pa tidspunktet for byg-
getilladelsen gaeldende bestemmelser for spildevands-
afledning i omradet.

4.5. Alle arealstarrelser er eksklusiv vejarealer.

5. VEJ- STI- OG PARKERINGS-

FORHOLD
5.1. Felgende veje udleegges i 14 meters bredde med Bemaerkning
byggelinier i en afstand af 20 meter fra vejmidte: Vejudiaeg er ikke ensbetydende med at vejene ogs4 anlasg-
Vej ABC ges | denne bredde Kun séfremt der lokalt fremsaettes
: onske herom, eller hvis det pa grund af trafikatvikingen
x:! Eg findes pakrasvet, vil vejene blive anfagt 1 de udlagte bred-
J der

Til disse veje ma der ikke etableres nye direkte
adgang fra de tilgreensende ejendomme.

5.2. De pa kortbilag nr. 2 som V1, V2, V3, V4, V5, V8§,
V7 betegnede veje udlaegges i 10 meters bredde med
byggelinier i en afstand af 10 meter fra vejmidte. By-
radet kan tillade at vej V6 gives et andet forlab, end
vist pa kontbilaget.

5.3. Qvrige veje (boligveje) udlaegges i 6 - 8 meters
bredde med byggelinier i en afstand af 10 meter fra
vejmidte.

5.4. Ved veitilslutninger skal hjgrnerne af de tilstaden-
de ejendomme afskaeres for at sikre oversigten.

5.5. De pa kortbilag 2 med S1, S2, S3, S4, S5 beteg-
nede stier, der tiener som adgang til stranden, udlaeg-
ges i 4 meters bredde. Ji. endvidere afsnit 9 stk 9 1.

5.6 Ovenstaende bestemmelser er ikke til hinder for,
at der senere kan udiagges flere veje og stier inden
for lokalplanens omrade.

5.7. Der skal udleegges parkeringsareal pa ejendom-
mene svarende til mindst 1 parkeringsplads pr. som-
merhus. Byradet kan godkende, at parkeringsarealer
placeres samlet for dele af bebyggelsen.

5.8. Der kan udiaegges en sti for at skaffe adgang fra
Kiitmarken til stranden, safremt der kan opnas over-
enskomst herom.

6. BEBYGGELSENS OMFANG
OG PLACERING

6.1. Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom
ma ikke overstige 10.

6.2. Sommerhusets etageareal skal vaere mindst 25
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Bemaerkning
Bestemmelsen 6 3 skal forstas sdledes, at der kun ma
opfores én sommerbolg pa hver grund Jf dog 6 4

Lokalian for Bratten ur 1963

m2 og ma hajst veere 150 m2. | dette areal medregnes
ikke fritliggende udhuse og garager. Det samiede eta-
geareal ma hojst vaere 250 m2., inclusiv garage, car-
port m.v.

6.3. P& hver ejendom ma kun opferes 1 enkelt som-
merhus med tilharende udhus eventuelt ummende
garage. Jf. dog 6.4.

Pa hver ejendom kan der herudover opferes 1 enkelt
bygning under 10 m2, som drivhus, legehus, red-
skabshus eller lignende. Bygningerne skal indbyrdes
placeres saledes, at bebyggelsen danner et harmo-
nisk hele.

6.4. Safremt en ejendom har en sadan starrelse, at
den vil kunne udstykkes i flere grunde, der hver for sig
opfylder lokalplanens bestemmeiser, kan byradet pa
grundiag af en samlet plan tillade, at der uden udstyk-
ning opfares flere huse svarende i antal, anvendelse,
sterrelse og beliggenhed til de selvsteendigt matrikule-
rede parceller, eiendommen ville kunne udstykkes i.

6.5. Safremt starre byggelinieafstand ikke er fastsat i
henhold til kommunens vejvedtaegt eiler pa anden vis,
skal bebyggelsen holdes 1 mindst 10 meters afstand
fra midten af de tilstedende veje. Jf igvngt afsnit 5.

6.6. Bebyggelsen skal holdes mindst 5 meter fra skel
mod anden grund, for savidt en mindre afstand ikke er
tilladt ved bygningsreglementets bestemmelser om ga-
rager, udhuse og lignende mindre bygninger.

6.7. Ingen bygning ma lezegges pa en kit eller bakke-
top eller sa nzer ved en sadan, at bygningen baerer
preeg af at veere placeret over det omgivende terraens
gennemsnitshajde.

6.8. Ingen ny bygning eller del heraf ma placeres so-
veerts den pa kortbilag nr. 2 viste strandbeskyttelsesli-
nie.

6.9. Bygningerne skal orienteres parallelt med tilgraen-
sende vej eller skel Byradet kan tillade, at denne be-
stemmelse fraviges, hvor der tilvejebringes en samlet
bebyggelsesplan, der sikrer en tilfredsstillende hel-
hedsvirkning.

6.10. Bygninger ma ikke opfares med mere end én
etage eller gives en sterre hojde end 2,5 meter fra
terraen til overkant tagskaeg. Den totale bygningshejde
over terraen ma ikke overstige 5 meter. Byradet kan
ved anvendelse af tunge tagmaterialer tillade en byg-
ningshajde pa op til 6,5 meter.

6.11. Arealer, der pa kortbilag nr. 2 er angivet som
strandeng, strandsump, fredet areal og byggeuegnet
areal mé ikke yderligere bebygges. Bestemmelsen
geelder ikke de arealer, der allerede er bebygget eller
udstykket til sommerhusbebyggelse.

6.12. Arealer, der pa kortbilag nr. 2 er angivet som
lavtliggende areal, kan geres byggeegnede efter en

17



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

samiet plan, der sikrer de landskabelige hensyn og en
terreenhgjde pa mindst kote 1,75. Arealer inden for 30
meter fra Rugholm a skal fortsat friholdes for bebyg-
gelse.

7. BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRZ/ZEDEN

7.1. Ydre bygningssider, sokler samt plankevaerker
skal fremtraede i farver inden for jordfarveskalaen elier
disse farvers blanding med sort eller hvidt. Til dere,
vinduesrammer og lignende mindre bygningsdele kan
andre farver anvendes.

7.2. Tage skal udfores som sadeltage uden afvaim- Bemaerkning
ning med en hezeldning pa mellem 15 og 45 grader. 562'9’7879/29’"9 72 og 7 3 galder ikke mindre bygninger
unaer m

7.3 Tage skal belaegges med graestarv, stra, son, gra
eller hvid eternit, tegl, gra cementtagsten eller tagpap
med listeteekning. For mindre partier kan tillige glas
godkendes. Eventuelle udhuse skal have samme tag-
heeldning som hovedbygningen.

8. TERRZAENREGULERINGER

8.1. /AEndringer i terraenet i forhold til eksisterende
landskabsformer ma principielt ikke foretages.

8.2. Byradet kan, hvor seerlige forhold taler herfor, tilla-
de mindre terraenreguleringer, der i udformning feiger
eksisterende landskabsformer.

Byradet kan i sadanne tilfaelde tillade etablering af
mindre afskaermningsvolde langs vejanlaeg og sandmi-
ler til nedsivningsanlaeg, nar de udformes som Kiitter i
en bredde pa mindst 5 meter og en hgjde p4 maximalt
1 meter. Byradet kan tillige stille krav om, at voldene
skal beplantes.

Etablering af volde og sandmiler mé ikke finde sted i
de omrader der pa kortbilag nr. 2 er angivet som stran-
deng, strandsump, fredet areal og byggeuegnet areal.

9. UBEBYGGEDE AREALER

9.1. Et 8 meters bredt bzelte langs de udlagte gang- Bemaerkning

stier skal henligge som et ubebygget grent areal, som  Galder kun de med S markerede stier
skal beplantes efter naermere overenskomst meliem

kommunen og grundejerne.

9.2. Bep!antning af de feelles grenne omrader skal ske
med egnstypiske arter efter en af byradet godkendt
beplantningsplan.

9.3. Hegn ma kun etableres som levende hegn, og der
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Lokalolan for Bratten pry 1993

ma ikke opseettes nogen form for tradhegn, planke-
veerk eller lignende fast hegn. Bestemmelsen geelder
ikke mindre hegning omkring terrasser.

9.4. Uanset stk. 9.3. kan byradet til markering af stifor-
lob og lignende tillade opsaetning af en enkelt galvani-
seret glat trad eller tovveerk pa stolper i op til 0.50
meters hojde.

9.5. Andring af eksisterende forhold i de pa kortbilag
nr. 2 viste strandenge og strandsumpe ma3 ikke foreta-
ges. Bestemmelsen geelder ikke de arealer, der allere-
de er bebygget eller udstykket tit sommerhusbebyggel-
se.

10. SERVITUTTER

10.1. Hvad angar servitutter henvises til ejendomme-
nes blade i tingbogen.

11. EVENTUELLE TILLADEL-
SER OG DISPENSATIONER FRA
ANDRE MYNDIGHEDER

11.1 A&ndring af eksisterende forhold i det pa kortbilag
nr. 2 viste fredede omrade ma ikke foretages uden
fredningsmyndighedens tilladelse

12. OPH/EVELSE AF ZELDRE BY-
PLANVEDTAGT

12.1. Den af Elling kommune den 11. december 1968
og af Boligministeriet den 27. december 1968 god-
kendte byplanvedtsegt nr. 1 ophaeves for s vidt angar
det areal, der er omfattet af naervaerende lokalplans
omréde

13. LOKALPLANENS RETS-
VIRKNINGER

13.1 Efter byradets endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet
af planen iflg. planlovens § 18 kun udstykkes, bebyg-
ges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer helier
ikke i sig selv krav om etablering af anlaeg med videre,
der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentli-
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ge lempeilser af iokalplanens bestemmelser under for-
udsaetning af, at det ikke er i strid med hovedprincip-
perne i planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokal-
planen kan kun gennemferes ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan med offentliggarelse og mulighed for
fremsaettelse af indsigelser og aendringsforslag.

I henhold til § 47 i planloven kan kommunalbestyrel-
sen foretage ekspropriation af privates ejendomme
eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriatio-
nen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggarel-
sen af lokalplanen.

Nar en lokalplan har forbeholdt en ejendom til offentli-
ge formal, kan ejeren efter planlovens § 48, stk. 1, for-
lange ejendommen overtaget af kommunen. Nar en lo-
kalplan har forbeholdt en del af ejendommen til offent-
lige formal, kan ejeren efter planlovens § 48, stk. 2,
forlange den pagaeldende ejendom overtaget af kom-
munen mod erstatning. Hvis restejendommen ikke kan
udnyttes pa rimelig made som selvstaendig ejendom,
kan ejeren forlange hele ejendommen overtaget af
kommunen. Overtagelsespligten efter planiovens § 48,
stk. 1 og 2, pahviler dog kun kommunen, hvis det pa-
geeldende areal ikke kan udnyttes p& en gkonomisk ri-
melig made i overensstemmelse med den faktiske ud-
nyttelse af de omkringliggende ejendomme, jf. planio-
vens § 48, stk. 3.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,

der er uforenelige med lokalplanen, vil blive aflyst ved
planens endelig vedtagelse.

VEDTAGELSESPATEGNING

Vedtaget som forslag af Frederikshavn byrad den 13.

januar 1992.
Ove Christensen nnar Vighe-Hapben
borgmester kommunaflirektor

Under henvisning til § 27 i lov om planlaegning god-
kendes foranstaende lokaiplan endeligt, idet der i for-
hold til det offentliggjorte forslag er toretaget en raekke
mindre aendringer og praeciseringer i lokalplanens
tekst og kortbilag, herunder er der indfajet et nyt afsnit
6.12.

Frederikshavn byrad den 28 juni 1993.

g2 v -

, . : ¢
Ove Christensen nnar Ving@e-Hansén
borgmester kommunaldffektor
20

Lokalolan for Bratten jurv 1993



KORTBILAG

Lokalplan for Bratten urv 1993

21



?Wnym ' ! L

Ed .

A
Enghuset 'S
Kragskovg,
N .-.'.-.;o".-...——.— -

- - Feléen

Bratten Strand

SIGNATURER:
ens e mnw |Okalplangreense

- lokalplanomrade

b, .
Shibsyarh .
- N

OVERSIGTSKORT
Kortbilag nr.1 til lokalplan nr. 18.01.01

BRATTEN

Mél 1:25000

Byplanatdelingen,den 2.12. 1991
Rev.: ' :



.Engdraget

4',%
%o

tioR> .

-
%
asans

F

T T~

;)
_:%
>

| (S
4
i :
{ AR /7
1 SN S
! /
““ / %7 {
i Y /
] p
] g/ i
/ 2
)
’11
/
L
\\

Signaturer:

=mm s mem | Okalplangraense

meemmsme  Omradegranse

%0

mummwmmnn St

—— e Strandbeskyttelseslinie
Fredet areal
Strandeng/strandsump
Byggeuegnet areal

Lavtliggende areal

PLANKORT

Kortbilag nr. 2 til lokalplan nr. 18.01.01
BRATTEN

Mal 1:5.000

Plansektionen, den 20. april 1993



22

Lokalplan for Bratten unt 1993



BILAG IOVRIGT

Lokabien for Eratten wry 1963 23



Bratten og
Napstjert

Endelig vedtageise af lokalplanerne nr.
18.01.01. og 18.02.01

Frederikshavn byrad har den 28. juni 1993
vedtaget ovennaavnte lokalplaner endeligt.
Lokalplanerne omfatter to sommerhusomra-
der i den nordlige del af Frederikshavn kom-
mune.

Vedtagelsen betyder bl. a., at der nu er
fastlagt en skelfast strandbeskyttelseslinie
inden for de to omrader.

Lokalplanerne er pa en raskke mindre omra-
der sendret i forhold til de forslag byradet
fremlagde i 1992.

Nybyggeri eller zendret anvendelse i omra-
derne skal vasre i overensstemmelse med
lokalplanerne.

Yderligere  yER KAN DU SE PLANEN.

oplysninger: | gkaiplanerne kan ses i Teknisk forvaltnings
Tit. servicebutik pa radhuset og pa biblioteket.
98428200  Pjanerne kan kabes for 50 kr. pr. stk i servi-
Teknisk for-  cebutikken.

vaitning

lokal 5406 Frederikshavn byrad

Indrykket i Frederikshavns Avis og Vendsyssel
Tidende den 21. august 1993 og i Lokalavisen den
25. august 1993.



